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नेपालको सिंवधान धारा २२६ को उपधारा (२) बमोिजम िनमाªण गåरएको 

सदूुरपिĲम ÿदेशको Öथानीय तहको काननू िनमाªण ÿिøया ऐन २०७५ को दफा 

२४ उपदफा (५) तथा Öथानीय सरकार सचंालन ऐन २०७४ को दफा १०२ उपदफा 

(३) बमोिजम सवªसाधारण जनताको जानकारीका लािग ÿकाशन गåरएको छः 

 

बेलौरȣ नगरपाǓलकाको नगर भǓूम ऐन, २०८१ 
Ĥèतावनाः बलेौरȣ नगरपाǓलकाको भǓूम Įोतबाट ĤाƯ लाभको Ûयाǒयक 
ǒवतरण र दȣगो उपयोगको माÚयमबाट नागǐरकको सरुि¢त आवास,  
खाƭ  अǓधकार सǓुनिƱत गन[ वाÑछनीय भएकोले, 

a]nf}/L /fhkq 
a]nf}/L gu/kflnsfåf/f k|sflzt 
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नेपालको संǒवधानको धारा २२६ बमोिजम बलेौरȣ नगर सभाले यो ऐन 
बनाएको छ।  

पǐरÍछेद-१ 

Ĥारिàभक 

१. संि¢Ư नाम र Ĥारàभः (१) यस ऐनको नाम बेलौरȣ 
नगरपाǓलकाको नगर भǓूम ऐन, २०८१” रहेको छ ।  

  (२) यो ऐन  नगरपाǓलकाको राजपğमा Ĥकाशन गरेको 
ǓमǓतदेिख Ĥारàभ हनेुछ। 

२. पǐरभाषाः ǒवषय वा Ĥसंगले अकȾ अथ[ नलागेमा यस ऐनमा,– 

(क) “काया[Ûवयन सǓमǓत” भǏाले दफा १२ 
बमोिजम गठन भएको भ-ूउपयोग 
काया[Ûवयन सǓमǓत सàझन ुपछ[ । 

(ख) “जÊगा” भǏाले ǓनिƱत ¢ेğफल, ǒकƣा 
नàवर, èवाǓम×व र भसूàवÛधको 
अǓभलेख भएको भǓूमको एक भाग 
सàझन ुपछ[। 

(ग) “तोǒकएको वा तोǒकएबमोिजम” भǏाले 
यस ऐन अÛतग[त बनेको Ǔनयममा 
तोǒकएको वा तोǒकएबमोिजम Þयबèथा 
सàझन ुपछ[ । 

(घ) “पǐरषɮ” भǏाले दफा १० बमोिजम 
गठन भएको èथानीय भ-ूउपयोग पǐरषɮ 
सàझन ुपछ[ । 
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(ङ) “भ-ूउपयोग योजना” भǏाले भ-ू
उपयोगलाई åयविèथत गन[ ǒवǓभǏ 
तहमा तयार गǐरएका योजना सàझन ु
पछ[ । 

(च) “भ-ूउपयोग ¢ेğ” भǏाले उपयोगका 
आधारमा वǓग[करण गǐरएको ¢ेğ 
सàझन ुपछ[ । 

(छ) “भ-ूउपयोग ¢ेğ नÈशा” भǏाले भ-ू
उपयोग सàबÛधी काय[Đम संचालन गन[ 
भ-ूउपयोगको ¢ेğ Ǔनधा[रण हनेु गरȣ 
तयार गǐरएको नÈशा सàझन ुपछ[ । 

(ज) “भǓूम” भǏाले नगरपाǓलकाको ¢ेğमा 
पनȶ सàपूण[ भǓूम सàझन ुपछ[ । 

(झ) “भǓूमहȣन” भǏाले ĤचǓलत संघीय 
काननुले तोकेका पǐरवारलाई जनाउँछ 
।  

पǐरÍछेद –२ 

भǓूम लगत अƭावǓधक सàबÛधी Þयवèथा 

३. भǓूमको लगत अƭावǓधक गनु[पनȶः (१) नगरपाǓलकाले आÝनो 
काय[¢ेğ Ǔभğको सàपूण[ भǓूमको लगत अƭावǓधक राơ ुपनȶछ। 

 (२) औपचाǐरक (सरकारȣ, साव[जǓनक, गठुȤ र रैकर) 
जÊगाको अǓभलेख सàविÛधत मालपोत काया[लयबाट Ǔलइ 
अƭावǓधक गनु[पनȶछ। 
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 (३) अधȾपचाǐरक (नापजाँच भै ǒफãडबकु कायम भएको 
तर ǒवǓभǏ कारणले दता[ हनु बाकँȧ) जÊगा कुन कुन वडामा के 
कǓत माğामा कǓतसमय देिख कǓत पǐरवारको भोगचलनमा छ, 
वडा काया[लय माफ[ त अƭावǓधक गन[ लगाइ एकȧकृत अǓभलेख 
राơ ुपनȶछ । 

 (४) अनौपचाǐरक (सरकारȣ साव[जǓनक ĤकृǓतको 
जÊगामा ǒवǓभǏ åयिƠले कुनै Ĥमाणǒवना भोगचलन गǐर आएको) 
जÊगामा बसोबास एवं खेती गरȣ आएका पǐरवार, अवǓध र वडा 
खãुने गरȣ एकȧकृत अǓभलेख अƭावǓधक गनु[ पनȶछ। 

४. लगत अƭावǓधकको िजàमेवारȣ र ĤǒĐया (१) भǓूमको लगत 
अƭावǓधक गन[  नगरपाǓलकामा एक भǓूम शाखा रहनेछ। 

 (२) भǓूम लगत अƭावǓधक गनȶ काय[ शǽु गनु[ अगावै 
नगरपाǓलकाले किàतमा ३५ Ǒदनको साव[जǓनक सूचना 
Ĥकाशन गनु[पनȶछ ।  

 (३) भǓूम लगत संकलन र अƭावǓधकको काय[ संघीय 
काननुले तोकेको ढाचँामा Ǔडिजटल Ĥणालȣमा गनु[पनȶछ ।  

 (४)  यस दफा बमोिजम संकलन र अƭावǓधक गरेको 
भǓूम लगत काय[पाǓलकाबाट Ĥमाणीकरण गराइ राơ ुपनȶछ । 
  

५. भǓूमहȣन पǐरवारको लगत तयार गनȶः (१) नगरपाǓलकाले आÝनो 
जǓमन नभएका र ĤाकृǓतक ǒवपÙका कारण ǒवèथाǒपत भै 
भǓूमहȣनको ǽपमा रहेका पǐरवार वडागत लगत तयार गनु[पनȶछ। 

 (२) भǓूमहȣन पǐरवारको लाǓग यथासàभव बसोबास गǐर 
आएकै ठाउँमा, सो ठाउँ ĤचǓलत काननु वमोिजम उपयƠु नभए 
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सोहȣ वडाको अÛय ठाउँमा र वडाǓभğ बसोबास योÊय èथान 
नभए अकȾ वडामा बसोबासको लाǓग जǓमन पǒहचान गनु[ पनȶछ। 

 (३) नगरपाǓलकाले उपदफा (२) वमोिजम पǒहचान 
गǐरएको èथानमा जÊगा उपलåध गराउन आयोगलाई Ǔसफाǐरस 
गनु[ पनȶछ । 
   

पǐरÍछेद –३ 

भ-ूउपयोग सàबÛधी Þयवèथा 
६. भǓूमको वगȸकरणः(१) èथानीय भ-ूउपयोग पǐरषदले संघीय 

सरकारबाट ĤाƯ भ-ूउपयोग ¢ेğ नÈशालाई èथानीय 
आवæयकताको आधारमा अƭावǓधक गरȣ देहायवमोिजम सबै वा 
केहȣ ¢ेğमा वǓग[करण गनु[ पनȶछः 

(क) कृǒष ¢ेğ 

(ख) आवासीय ¢ेğ 

(ग) åयावसाǒयक ¢ेğ 

(घ) औƭोǓगक ¢ेğ 

(ङ) खानी तथा खǓनज ¢ेğ  

(च) वन ¢ेğ  

(छ) नदȣ, खोला ताल, सीमसार ¢ेğ  

(ज) साव[जǓनक उपयोगको ¢ेğ  
(झ) सांèकृǓतक र परुाताि×वक मह×वको 

¢ेğ 
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 (२) उपदफा (१) वमोिजम वǓग[करण गदा[ कुनै सǎीय 
वा Ĥदेश èतरको योजना सʶालनमा रहेका वा हनेु भनी 
तोǒकएका ¢ेğलाई सोहȣ बमोिजम वǓग[करण गनु[पनȶछ।  

 (३) उपदफा (१) को खÖड (क) वाहेक अÛय ¢ेğमा 
वǓग[करण भएको जÊगा ×यèतो ¢ेğमा वǓग[करणमा नआउँदासàम 
èथानीय भ-ूउपयोग पǐरषदलाई जानकारȣ गराई कृǒष ¢ेğको 
ǽपमा उपयोगमा ãयाउन सǒकनेछ।  

७. वǓग[करणको काया[Ûवयनः (१) नगरपाǓलकाले संघीय सरकारबाट 
ĤाƯ भ-ूउपयोग ¢ेğ नÈशालाई èथानीय आवæयकताको 
आधारमा अƭावǓधक गरȣ अƭावǓधक-वǓग[करण वमोिजम 
उपयोगमा ãयाउन èथानीय राजपğमा सूचना Ĥकाशन गनु[ 
पनȶछ। 

 (२) भ-ूउपयोग ¢ेğ वǓग[करणको सूचना Ĥकाशन 
भएपǓछ जÊगाधनीले Įेèता र Ĥमाणपजुा[मा तत-्तत ्¢ेğ देिखन े
गरȣ अƭावǓधक गनु[पनȶछ। 

 (३) वǓग[करणको सूचना पƱात Įेèताको अǓभलेख 
पǐरवत[न हनेु कुनै पǓन कारोबार (èवाǓम×व हèताÛतरण, Ǔधतो 
बÛधक, नामसारȣ, अंशबÖडा, घर कायम, बाटो कायम, लगत 
कʣा, दता[फारȣ आǑद) गन[ जÊगाधनी सàबिÛधत मालपोत 
काया[लयमा आएका वखत  अƭावǓधक गराउन सÈनेछन।् 

 (४) वǓग[करणको सूचना पƱात जÊगाधनी पूजा[ 
अƭावǓधक नभएको जÊगाको मालपोत वा सàपिƣकर बिुझǓलन र 
जÊगाको कुनै कारवार गन[ Ǔसफाǐरस Ǒदईन ेछैन ्।  
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 (५) उपदफा (२) वमोिजमको अƭावǓधक गǐरएको काय[ 
िचƣ नबÐुने जÊगाधनीले ×यèतो काय[ भएको ǓमǓतले पैतीस Ǒदन 
Ǔभğ िजãला अदालत सम¢ उजरुȣ Ǒदन सÈनेछ। 

 (६) उपदफा (५) वमोिजमको उजरुȣ उपर िजãला 
अदालतले गरेको Ǔनण[य अिÛतम हनेुछ। 

८. जोिखम ¢ेğ पǒहचान र अƭावǓधक (१) èथानीय भ-ूउपयोग 
पǐरषदले संघीय सरकारबाट ĤाƯ भ-ूउपयोग ¢ेğ नÈशालाई 
èथानीय आवæयकता, ĤाǒवǓधक Ǻǒƴले सàभाåय र ǒवǓभǏ ¢ेğमा 
रहेको जोिखम ǒवƲषेण सǒहत अƭावǓधक गनु[पनȶछ। 

 (२) भ-ूउपयोग ¢ेğ नÈशामा जोिखम पǒहचान र 
अƭावǓधक गदा[ èथानीय £ान र अनभुव समेतका आधारमा 
अƬावǓधक गनु[ पनȶछ । 

 (३) èथानीय भ-ूउपयोग पǐरषदले जोिखम सàवदेनशील 
भ-ूउपयोग योजना तजु[मा गरȣ काया[Ûवयन गराउन सÈनछे।  

९. भ-ूउपयोग योजना तजु[मा र èवीकृǓतः (1) भ-ूउपयोग 
काया[Ûवयनको लाǓग नगरपाǓलकाले आÝनो ¢ेğǓभğको भǓूमको 
वèत ु िèथǓत, जनसंÉया वǒृƨदर, खाƭ तथा आवासको 
आवæयकता, आǓथ[क ǒवकास तथा पूवा[धार Ǔनमा[णका लाǓग 
भǓूमको मागमा हनेु वǒृƨ र जोिखम Ûयूनीकरण एवं वातावरण 
संर¢ण लगायतका ǒवषयमा अÚययन गरȣ भ-ुउपयोग योजना 
तजु[मा गनु[पनȶछ। 

  (२) उपदफा (1) बमोिजमको भउुपयोग योजना तजु[मा 
गदा[ भǓूमको ǒवƭमान िèथǓत, दȣघ[काǓलन सोच समेतलाई सोहȣ 
योजनामा समावेश गनु[ पनȶछ ।  
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  (३) भउुपयोगको दȣघ[काǓलन सोचलाई भ-ूउपयोग ¢ेğ 
नÈशामा अǒǋत र अƭावǓधक गनु[पनȶछ। 

  (४) भ-ूउपयोग योजना तजु[माको Đममा èथानीय 
नागǐरक, सरोकारवाला र ǒवषय ǒव£ समेतको सहभाǓगतामा 
छलफल र सनुवुाई गरȣ अिÛतम ǽप Ǒदनपुनȶछ। 

  (५) नगरपाǓलकाले भ-ूउपयोग योजना तजु[मा गदा[ 
Ĥादेिशक र संघीय तहको भ-ूउपयोग योजनासँग नबािझने गरȣ 
तजु[मा गनु[ पनȶछ। 
  (६) यस दफा बमोिजम तजु[मा भएको भ-ूउपयोग 
योजनालाई नगर काय[पाǓलकाले अनमुोदन गरȣ èथानीय भ-ू
उपयोग पǐरषदबाट èवीकृत भएपǓछ काया[Ûवयन गनु[पनȶछ। 

१०. èथानीय भ-ूउपयोग पǐरषद : (१) भ-ूउपयोग ¢ेğ वǓग[करण तथा 
भ-ूउपयोग योजना तजु[मा र काया[Ûवयनका लाǓग नगर 
काय[पाǓलकाले èथानीय भ-ूउपयोग पǐरषदको ǽपमा काय[ गनȶछ 
। 

  (२) èथानीय भ-ूउपयोग पǐरषदको बैठक किàतमा बष[को 
२ पटक र थप आवæयकताअनसुार बèनेछ। 

 (३) èथानीय भ-ूउपयोग पǐरषदको बैठकमा ǒवषय 
ǒव£लाई आवæयकता अनसुार आमÛğण गन[ सÈनेछ। 

 (४) बैठक सàवÛधी काय[ǒवǓध पǐरषɮ आफैले Ǔनधा[रण 
गरेवमोिजम हनेुछ । 

११. èथानीय भ-ूउपयोग पǐरषदको काम कत[åय र अǓधकारः èथानीय 
भ-ूउपयोग पǐरषदको काम कत[åय र अǓधकार देहायबमोिजम 
हनेुछः 
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(क) भǓूम सàवÛधी लगत सǋलन, ǒवƲषेण र 
उपयोग गनȶ, 

(ख) आÝनो तहको भ-ूउपयोग सàवÛधी 
आवæयक नीǓतहǽ संशोधन गǐर पाǐरत 
गनȶ। 

(ग) आÝनो तहको भ-ूउपयोग ¢ेğ नÈशा 
अƭावǓधक गराउन े

(घ) आवæयकता अनसुार आÝनो तहको भ-ू
उपयोग ¢ेğ वǓग[करण गनȶ, 

(ङ) भ-ूउपयोग वǓग[करण सàवÛधी सूचना 
सरोकारवालाको पहुँचमा पâु याउन 
èथानीय भ-ूउपयोग  काया[Ûवयन 
सǓमǓतलाई Ǔनदȶशन Ǒदने, 

(च) आÝनो तहको भ-ूउपयोग योजना तजु[मा 
गन[ लगाउने र èवीकृत गनȶ, 

(छ) èथानीय तहको भ-ूउपयोग योजना 
काया[Ûवयनका ĤǒĐया र मापदÖड 
तयार गरȣ लाग ुगनȶ, 

(ज) भ-ूउपयोग योजना काया[Ûवयनको 
अनगुमन गनȶ, 

(झ) भ-ूउपयोग पǐरवत[नको लाǓग èपƴ 
आधार र कारण सǒहत Ǔसफाǐरस गनȶ, 

(ञ) तोǒकएको उपयोग भÛदा फरक उपयोग 
गरेकोमा कारवाहȣ गनȶ, 
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(ट) भ-ूउपयोगमा उãलेखनीय योगदान गनȶ 
åयिƠ पǐरवार वा संèथालाई परुèकृत 
गनȶ र  

(ठ) धाǓम[क ऐǓतहाǓसक साँèकृǓतक 
परुाताि×वक साव[जǓनक सामदुाǒयक 
èथलहǽको संर¢ण गनȶ । 

१२. काया[Ûवयन सǓमǓतः (१) èथानीय भ-ूउपयोग पǐरषदको काय[मा 
सहयोग गन[ नगरपाǓलकामा देहायबमोिजमको एक भ-ूउपयोग 
काया[Ûवयन सǓमǓत रहनेछः  

(क) नगरपाǓलकाको Ĥमखु - अÚय¢ 

(ख) नगरपाǓलकाको  उपĤमखु- उपाÚय¢ 

(ग) सबै वडा अÚय¢ -सदèय 

(घ) नगरपाǓलकाको कृǒष, वन, भǓूम, शहरȣ 
ǒवकास र भौǓतक पूवा[धारसगँ सàबिÛधत 
शाखाका ĤमखुहǾ-सदèय 

(ङ) भǓूम सàबÛधी ¢ेğमा किàतमा १० 
बष[देखी ǓनरÛतर काय[रत संघ संèथाहǽ 
मÚयेबाट èथानीय भ-ूउपयोग पǐरषÙले 
तोकेका किàतमा २ जना मǒहला सǒहत 
४ जना  जना -सदèय 

(च) Ĥमखु Ĥशासकȧय अǓधकृत -सदèय 
सिचव 

 (२) उपदफा (१) को खÖड (घ) बमोिजमतोǒकएका 
सदèयहǾको अवǓध तीन वष[को हनेुछ । 
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 (३) उपदफा (१) को खÖड (घ) बमोिजम तोǒकएका 
सदèयहǾले पदȣय िजàमेवारȣ परुा नगरेमा, खराब आचरण 
Ĥदश[न गरेमा वा èथानीय भ-ूउपयोग पǐरषदको Ǔनदȶशन ǒवपǐरत 
काय[ गरेमा काया[Ûवयन सǓमǓतको अÚय¢ले जनुसकैु बखत 
हटाउन सÈनेछ । 

तर, हटाउन ुअिघ सफाइ पेश गन[ मनाǓसव माǒफकको मौका 
Ǒदन ुपनȶछ। 
 (४)  काया[Ûवयन सǓमǓतको काम, कत[åय र अǓधकार 
देहाय बमोिजम हनेुछः- 

(क) èथानीय भ-ूउपयोग पǐरषदबाट èवीकृत 
भ-ूउपयोग योजना काया[Ûवयन गनȶ, 

(ख) वगȸकृत ¢ेğको सूचना तोǒकएबमोिजम 
सरोकारवालाको जानकारȣका लाǓग 
साव[जǓनक गनȶ, 

(ग) Ĥ×येक वडाको वडाèतरȣय भ-ूउपयोग 
योजना तयार गनȶ, 

(घ) वडाèतरȣय भ-ूउपयोग योजना वडा 
सǓमǓतबाट अनमुोदन गराइ सोका 
आधारमा èथानीय तहको समǒƴगत भ-ू
उपयोग योजना तयार पारȣ èथानीय भ-ू
उपयोग पǐरषदमा पेश गनȶ, 

(ङ) काया[Ûवयनका Đममा देिखएका समèया 
समाधानका लाǓग ǒवकãपसǒहत èथानीय 
भ-ूउपयोग पǐरषदमा पेश गनȶ, 
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(च) भǓूमको संर¢ण र Ǒदगो उपयोगका 
लाǓग सचेतना अǓभवǒृƨ गनȶ, 

(छ) तोǒकएको उपयोगभÛदा फरक उपयोग 
गरेकामा वा तोǒकएबमोिजम नगरेमा 
कारबाहȣका लाǓग èथानीय भ-ूउपयोग 
पǐरषदमा Ǔसफाǐरस गनȶ, 

(ज) कृǒषयोÊय जǓमन बाँझो रहे, नरहेको 
अनगुमन गनȶ, 

(झ) सामदुाǒयक भǓूमको पǒहचान गरȣ 
सामूǒहक ǒहतमा उपयोगको åयवèथा 
Ǔमलाउन,े 

(ञ) भ-ूउपयोगमा उãलेखनीय योगदान गनȶ 
åयिƠ, पǐरवार वा संèथालाई परुèकृत 
गन[ Ǔसफाǐरस गनȶ, 

(ट) नगरपाǓलका Ǔभğ रहेका साव[जǓनक र 
ऐलानी जÊगाको संर¢ण गनȶ र ×यèतो 
जÊगाबाट लाभ ĤाƯ गन[ आवæयक 
Ǔनण[य गरȣ काया[Ûवयन गराउने। 

èपǒƴकरणः यस दफाको Ĥयोजनका लाǓग "लाभ ĤाƯ गन[" 
भǏाले साव[जǓनक र ऐलानी जÊगामा रहेका काठदाउरा, जराजरुȣ 
दहƣर बहƣर आǑद ǒवǒĐ र सो ¢ेğमा रहेका ताल तलैयाहǽमा 
गǐरने माछापालन, बोǒटǍ आǑद सʶालन गरȣ नगरपाǓलकाले 
ĤाƯ गन[ सÈने आयलाई सàझन ुपद[छ।  
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  (५) काया[Ûवयन सǓमǓतको बैठक आवæयकता अनसुार 
बèनेछ र बैठकसàबÛधी काय[ǒवǓध सो सǓमǓत आफɆ ले Ǔनधा[रण 
गरेबमोिजम हनेुछ। 

१३. èथानीय संर¢ण सǓमǓत गठन गन[ सǒकनेः (१) नगरपाǓलकाले 

नगर¢ेğको ऐलानी, साव[जǓनक तथा सामदुाǒयक जǓमन, ताल-

तलैया तथा सàपिƣको संर¢ण तथा उपयोगका लाǓग 

देहायबमोिजम एक èथानीय संर¢ण सǓमǓत गठन गन[ सǒकनेछ।  

(क) अÚय¢ः सàबिÛधत वडा अÚय¢ वा 

वडा अÚय¢ले तोकेको वडा सदèय 

एक जना, 

(ख) सदèयः èथानीय सàबिÛधत समदुायका 

åयिƠहǽबाट èथानीय भ ूउपयोग 

पǐरषÙको संयोजकले तोकेका एक जना 

मǒहला सǒहत दईु जना,  

(ग) सदèयः सàबिÛधत समदुायको भेलाले 

छनौट गरेका ४ जना åयिƠ।  

(२) उपदफा (१) बमोिजमको सǓमǓतको काम कत[åय 

अǓधकार तोǒकएबमोिजम हनुछे।  

(3) उपदफा (1) बमोिजम गठन भएको èथानीय 

संर¢ण सǓमǓतको सहिजकरणको लाǓग एक èथानीय संर¢ण उपसǓमǓत 

गठन गन[ सǒकने छ ।  
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(क) संयोजक :- èथानीय सàबिÛधत समदुायका 

åयिƠहǽबाट èथानीय भ ूउपयोग पǐरषÙको संयोजकले तोकेको एक जना 

। 

(ख) सदèय :- दफा 1 बमोिजम गǑठत èथानीय संर¢ण 

सǓमǓतले मनोǓनत गरेको एक जना मǒहला सǒहत दईु जना, 

(४) उपदफा (3) बमोिजमको सǓमǓतको काम कत[åय 

अǓधकार उपदफा (1) बमोिजम गठन भएको सǓमǓतले तोके बमोिजम 

हनेुछ।  

 

पǐरÍछेद –४ 

भǓूम, भǓूम İोत, पूवा[धार र वातावरण संर¢ण 

१४. भǓूम, भǓूम İोत र सàपदाहǽको लगत अƭावǓधक (१) पाǓलकाले 
आÝनो ¢ेğमा रहेका देहायका भǓूम, भǓूमĮोत र सàपदाहǽको 
लगत अƭावǓधक गनु[पनȶछ । 

(क) साव[जǓनक, ऐलानी, पतȸ, खलुा ¢ेğ, 

नदȣ उकास जÊगा, Ǔसमसार, जलाधार, 
पानीको महुान, साव[जǓनक पोखरȣ, 
सामदुाǒयक जÊगा। 

(ख) भ-ूसतह र सतह मनुीका ठोस, तरल र 
Êयास ĤकृǓतका खानी तथा खǓनज 
उ×खनन ्¢ेğहǽ 
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(ग) साव[जǓनक भवन, कुवा, चौतारो, पाक[ , 
रंगशाला, कबड हाल सामदुाǒयक 
ǒवƭालयका भवन, धाǓम[क, साँèकृǓतक 
तथा परुा ताि×वक मह×वका सàपदा 
तथा भवनहǽ 

  (२) उपदफा (१) वमोिजमका भǓूम, भǓूमİोत र 
सàपदाहǽको पǒहचान, रेखाǋन, Ǔसमाǋकन र दèतावेिजकरण गरȣ 
संर¢ण र उपयोगको योजना तजु[मा गनु[पनȶछ। 

१५. सरकारȣ, साव[जǓनक संरचना एवं पूवा[धारको संर¢ण (१) 
नगरपाǓलकाले आÝनो ¢ेğ Ǔभğका सरकारȣ साव[जǓनक संरचना 
(बाटो, कुलो, पधेँरो, पानीको महुान, सामदुाǒयक भवन, चोक, 
साव[जǓनक पोखरȣ, नदȣ, खोला, पाटȣ पौवा, शवदाह èथल आǑद) 
एवं पूवा[धार (सडक, नहर, ǒवƭूत तथा सʶार टावर, ǒवǓभǏ 
दजा[का नापी ǓनयÛğण ǒवÛदू) को अǓभलेख अƭावǓधक गरȣ 
संर¢ण गनु[पनȶछ। 

   (२) नगरपाǓलकाले आÝनो ¢ेğ Ǔभğका सरकारȣ 
साव[जǓनक संरचना एवं पूवा[धारले ओगटेको ¢ेğ र सडक नहर, 
खोला र नदȣको हकमा दायाँ बायाँ ǒकनारमा अǓधकार ¢ेğ 
तोकȧ रेखाǋन समेत गरȣ उिãलिखत ¢ेğ ĤकृǓत अनसुार 
सरकारȣ वा साव[जǓनक कायम गनु[पनȶछ। 

   (३) उपदफा (२) बमोिजम सरकारȣ वा साव[जǓनक 
कायम गनु[पनȶ जǓमन रैकर जÊगामा पनȶ भए सोको लगत कʣा 
गरȣ Įेèतापजुा[ Ǔमलान गनु[पनȶछ। 
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   (४) यस दफा बमोिजम लगतकʣा गरȣ सरकारȣ वा 
साव[जǓनक कायम गनȶ काय[ǒवǓध तोǒकएवमोिजम हनेुछ। 

१६. सामदुाǒयक, साव[जǓनक उपयोग, ǒवकास Ǔनमा[ण र पूवा[धार 
ǒवकासको लाǓग जǓमनको पǒहचान र सूर¢ाः (१) नगरपाǓलकाले 
आÝनो ǒवƭमान र भǒवçयको आवæयकता एवं चाहनालाई 
सàवोधन गन[ ǒवǓभǏ वडाहǽमा देहायको Ĥयोजनको लाǓग जǓमन 
पǒहचान गनु[पनȶछः- 

(क) शैि¢क संèथा, èवाèØय संèथा, 
Ĥहरȣचौकȧ, सामदुाǒयक भवन, 
साव[जǓनक धारा, काʷी हाउस, 

साव[जǓनक शौचालय, ãयाÖडǒफãड 
साइट, शवदाहèथल, रǍशाला, 
खेलमैदान, ǒकǐरयापğुी घर, दमकल 
èटेशन, ÏयेƵ नागǐरक मनोरʷन èथल, 
खलुा¢ेğ, औƭोǓगक ¢ेğ आǑद। 

(ख) सभाहल, पाक[ , कभड[हल, कोãडèटोर, 
संĒाहलय, बजार ¢ेğ, पशवुधशाला, 
बाल उƭान, नस[रȣ, Ĥाणी उƭान, योग 
Úयान केÛġ, वाटरपाक[ , ßयूटावर, 
बसपाक[ , याğ ु ǒवĮामèथल, पेĚोलपàप, 
ǒवƭूतीय गाडी चािज[Ǎ èटेशन, 
ÜयाराÊलाईड èटेशन, हेǓलÜयाड,  रोपव े
सʶालन èथल, यािÛğक उपकरण 
मम[त èथल आǑद । 
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(ग) हरेक गाउँमा किàतमा एक èथानमा 
सामदुाǒयक उपयोगका लाǓग 
सामदुाǒयक जÊगाको Þयबèथापन 
गनु[पनȶ ।  

(२) उपदफा (१) बमोिजम साव[जǓनक उपयोग, 

ǒवकास Ǔनमा[ण र पूवा[धार ǒवकासको लाǓग पǒहचान गǐरएको 
जÊगा अǓतĐमण हनु नपाउने गरȣ सरुि¢त राơ नगरपाǓलकाले 
आवæयक ĤवÛध गनु[पनȶछ। 

१७. वातावरण संर¢ण र ǒवपɮ åयवèथापनः (१) नगरपाǓलकाले 
आÝनो ¢ेğको वातावरण संर¢णको लाǓग देहायका काय[ 
गनु[पनȶछः- 

(क) साǒवकका पानीका İोत र पोखरȣहǽको 
संर¢ण गनȶ र पोखरȣ नभएका वडामा 
पूनभ[रण पोखरȣ Ǔनमा[ण गनȶ। 

(ख) उपयोगǒवǒहन पǓत[ जÊगा, हैǓसयत 
ǒवĒकेो वन र नदȣ ǒकनारमा व¢ृारोपण 
गरȣ èवÍछ वातावरण Ǔनमा[ण गनȶ। 

(ग) ǒवƭूतको पहुँच भएका तर ईÛधनको 
लाǓग जंगलमा Ǔनभ[र समदुायलाई  
ǒवƭूतीय चलुो खǐरद र ǒवƭूत 
उपयोगमा अनदुान Ǒदने।  

(घ) रासायǓनक मल एवं ǒवषादȣलाई 
ĤǓतèथापन गन[ Ĥांगाǐरक मल एवं 
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ǒवषादȣ उ×पादन उƭोगलाई अनदुान 
Ǒदने। 

(२) आÝनो ¢ेğमा ĤाकृǓतक ǒवपद åयवèथापनको सÛदभ[मा 
देहायका काय[ गनु[पनȶछः- 

(क) आÝनो ¢ेğǓभğ ǒवपद जोिखम ¢ेğको 
नÈशांकन र जोिखममा रहेका बèती 
एवं सàपदाहǽको पǒहचान गनȶ 

(ख) आÝनो ¢ेğको ǒवपद ĤǓतकाय[ योजना 
तथा पूव[सूचना Ĥणालȣ तयार गनȶ 

(ग) जोिखम èथानमा रहेका बèतीहǽ 
सरुि¢त ठाउँमा èथानाÛतरण गनȶ  

(घ) आÝनो ¢ेğǓभğ ǒवपदबाट ǒवèथापनमा 
परेका पǐरवारका लाǓग सरुि¢त 
èथानमा बसोबासको åयवèथा Ǔमलाउन,े 

(३) उपदफा (२) वमोिजमको काय[गदा[ भǓूमहȣन 
दǓलत, सकुुमवासी र आǓथ[क ǽपले ǒवपǏ पǐरवारलाई 
ĤाथǓमकता Ǒदने । 

 
पǐरÍछेद –५ 

भǓूम ǒवकास, उपयोग र मापदÖड Ǔनधा[रण 
१८. भǓूम ǒवकास र उपयोग काय[Đमः (१) नगरपाǓलकाले आÝनो 

¢ेğ Ǔभğको उपयोग ǒवǒहन जÊगा देहाय वमोिजम उपयोगमा 
ãयाउन सÈनछेः- 



 
=dfdf 

19 

(क) ऐलानी, पǓत[ र नदȣउकास जÊगा, 
भǓूमहȣन ǒकसानलाई नगदेबालȣ, 
तरकारȣ, बगर खेती, माछापालन आǑद 
काय[को लाǓग सशत[ उपलåध गराउने। 

(ख) आफु खेती नगनȶ जÊगावालको जÊगा 
नगरपाǓलकाको रोहवरमा ǓनिƱत रकम 
Ǔतनȶ गरȣ खेती गन[ ईÍछुक ǒकसानलाई 
उपलåध गराउन ेåयवèथा Ǔमलाउने। 

(ग) उपयोग ǒवहȣन रहेको खेतीयोÊय 
सरकारȣ जÊगा कृǒष Ĥयोजनको लाǓग 
भाडामा लगाउने,  

(घ) नदȣकटान वा भ¢ूय जèता ĤाकृǓतक 
ǒवपदको संभावना रहेको ¢ेğलाई भ-ू
उपयोग ¢ेğ नÈशामा जोिखम ¢ेğको 
ǽपमा जनाइ तटवÛध र व¢ृारोपण 
लगायत उपयƠु उपायहǽ अवलàवन 
गनȶ, 

(ङ) जÊगा एकȧकरण गरȣ भ-ूउपयोग ¢ेğ 
नÈशामा देखाइएको सàभाåयता अनसुार 
Ĥयोगमा ãयाउन सहजीकरण गनȶ। 

(च) जǓमनको बनावटका कारण उपयोगमा 
नरहेको जÊगा सधुार गरȣ उपयोगमा 
ãयाउन चाहन े लगानी कता[लाई 
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शत[सǒहत जǓमनको ǒवकास र उपयोग 
गन[ Ǒदने, 

(छ) ऐलानी र साव[जǓनक ¢ेğमा रहेका 
ताल तलैया र पोखरȣहǽ माछापालन र 
पय[टन Ĥवƨ[नका लाǓग उपयोग गनȶ,  

(२) उपदफा (१) को खÖड (ख) र (ग) वमोिजमको 
काय[ गदा[ भǓूमहȣन, सकुुमवासी र आǓथ[कǽपले ǒवपǏ 
पǐरवारलाई ĤाथǓमकता Ǒदनपुनȶछ । 

(३) यस दफा बमोिजम जÊगा उपलåध गराउने र 
Ĥयोगमा ãयाउन ेǒवǓध र ĤǒĐया तोǒकएबमोिजम हनेुछ। 

१९. घडेरȣ ǒवकǓसत गन[ नपाईनेः यस ऐन बमोिजम आवाǓसय 
Ĥयोजनको लाǓग वǓग[करण गǐरएको ¢ेğबाहेकका अÛय ¢ेğमा 
कुनै पǓन Ĥयोजनले åयवसायीक ǽपमा घडेरȣ ǒवकाǓसत गन[ र 
सोको ǒवǒĐ ǒवतरण गन[ पाईने छैन। 

२०. एकȧकृत वèती ǒवकास (१) नगरपाǓलकाले वगȸकृत आवासीय 
¢ेğमा एकȧकृत र åयविèथत वèती ǒवकासका काय[Đमहǽ 
तजु[मा र काया[Ûवयन गनु[पनȶछ। एǒककृत बèती Ǔबकास गदा[ 
सामािजक तथा साèकृǓतक प¢लाई समेत Úयानमा राखी 
जीवनयापनका ǒवǒवध आयामहǽको Ĥवƨ[न हनेु कुराको 
सǓुनƱतता गनु[पनȶछ । 

  (२) उपदफा (१) वमोिजम नगरपाǓलकाले एकȧकृत र 
åयविèथत वèती ǒवकासको लाǓग जÊगाको एकȧकरण, ǒवकास 
र åयवèथापन गन[ सÈनछे। 
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  (३) नगरपाǓलकाले आÝनो ¢ेğǓभğ ǒवकास गǐरने 
बèतीमा रहने पǐरवार संÉया, एकȧकृत बèतीको ¢ेğफल, Ǔभğी 
सडक, खलुा ¢ेğ, घडेरȣको Ûयूनतम ् ¢ेğफल र Ǔनमा[ण गदा[ 
छोडनपुनȶ ¢ेğ, Ĥ×येक घरमा हनुपुनȶ ǒवǽवा संÉया, घरको 
बनावट र फोहर åयवèथापन सàवÛधी मापदÖड र काया[Ûवयन-

काय[ǒवǓध बनाइ लाग ुगन[ सÈनेछ। 

 (४) नगरपाǓलकाले खानेपानी, ढल, ǒवजलुȣ, टेǓलफोन, 

ईÛटरनेटजèता आधारभतू सǒुवधाहǽ पâु याउन र भैरहेको सेवाको 
गणुèतर सधुारमा आवासीय ¢ेğलाई ĤाथǓमकता Ǒदई छǐरएर 
रहेका बèतीहǽलाई एकȧकृत हनु Ĥो×साहन गनु[पनȶछ। 

  (५) नगरपाǓलकाले आÝनो ¢ेğ Ǔभğ भवन Ǔनमा[ण 
èवीकृǓत Ǒदँदा राǒƶय भवनसंǒहताको पालना गनु[ पनȶछ । 

  (६) यस दफा बमोिजम मापदÖड Ǔनधा[रण गदा[ संघ र 
Ĥदेशको मापदÖड ĤǓतकूल नहनेु गरȣ Ǔनधा[रण गनु[पनȶछ । 

२१. सडक मापदÖड Ǔनधा[रण र काया[Ûवयनः (१) नगरपाǓलकाले 
राǒƶय तथा Ĥदेश èतरȣय मापदÖडको अǓधनमा रहȣ आÝनो 
¢ेğǓभğ èथानीय, Ēामीण तथा कृǒष सडकको दायाँ बायाँको 
अǓधकार¢ेğ (राइट अफ वे) को सीमा तोÈन सÈनछे। 

   (२) नगरपाǓलकाले उपदफा (१) बमोिजमको सडकको 
अǓधकार¢ेğ Ǔभğ बनेका संरचना हटाउदा ǒवèथाǒपत भएका 
भǓूमहȣनलाई यसै ऐनको दफा ५ वमोिजम जǓमन उपलåध 
गराउन सÈनछे । 

   (३) यस दफामा अÛयğ जेसकैु लेिखएको भएतापǓन 
èथानीय सरकार सʶालन ऐन, २०७४ Ĥारàभ भएपǓछ एकपटक 
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तोǒकएको सडकको दाया ँ बाया ँ अǓधकार¢ेğ पǐरवत[न गदा[ 
कसैको जÊगा वा सो जÊगामा बनेको संरचना ×यसरȣ पǐरवत[न 
गǐरएको अǓधकार¢ेğǓभğ पन[ गएमा ×यèतो जÊगा ĤाƯ गदा[ वा 
सो जÊगाǓभğको संरचना हटाउँदा वा भ×काउँदा ¢ǓतपूǓत[ Ǒदन ु
पनȶछ । 

२२. जÊगाको खÖडीकरण ǓनयÛğण तथा चÈलाबÛदȣ : (१) 
नगरपाǓलकाले आफनो ¢ेğको कृǒष र आवास ¢ेğको 
खÖडीकरण ǓनयÛğण र चÈलावÛदȣका लाǓग देहायका कदम 
चाãन सÈनेछः- 

(क) कृǒष ¢ेğमा वगȸकृत जÊगालाई 
तोǒकएको ¢ेğफल भÛदा कम हनुे गरȣ 
ǒकƣाकाट गन[ Ǔसफाǐरस नगनȶ, 

(ख) कृǒष ¢ेğका ǒकƣाहǽ एकȧकरण गन[ 
Ĥो×साहन गनȶ, 

(ग) आवासीय ¢ेğमा ǓनिƱत ¢ेğफल भÛदा 
कम हनेु गरȣ घडेरȣ खǐरद वा ǓबĐȧ 
गन[ नǑदने । 

(२) खÖडीकरण ǓनयÛğण र चÈलाबÛदȣ सàवÛधी 
काय[ǒवǓध तोǒकएबमोिजम हनेुछ । 

पǐरÍछेद –६ 

जÊगा Ĥशासन र मालपोत एवं कर संकलन 

२३. जÊगा Ĥशासन सʶालन सàवÛधी काय[: (१) नगरपाǓलकामा 
आफनो ¢ेğको जÊगा Ĥशासन सàवÛधी काय[ गन[ एक भǓूम 
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शाखा रहनेछ।उƠ शाखाले जÊगाको लगत Þयबèथापन आǑद 
काय[ समेत गनȶछ । 

   (२) जÊगा Ĥशासन शाखाले साǒवकमा संघीय सरकार 
मातहतको मालपोत काया[लयबाट सàपादन भैरहेका मÚये 
èथानीय तहमा हèताÛतरण भै आएका काय[हǽको काम गनȶछ । 

   (३) शाखामा संगठन तथा åयवèथापन लगायतका 
ĤǓतवेदनको Ǔसफाǐरस समेतको आधारमा कम[चारȣ दरबÛदȣ 
èवीकृत गनु[पनȶ छ।  

   (४) नगरपाǓलकाको जÊगा Ĥशासन सàवÛधी अÛय कुरा 
तोǒकएबमोिजम हनेुछ। 

२४. भǓूममा सशुासनः (१) नगरपाǓलकाले आफनो ¢ेğको भǓूम 
Ĥशासन पारदशȸ र Ĥभावकारȣ बनाउन देहायको काय[ गनु[पनȶछः 

(क) ऐनको दफा ३ वमोिजम आÝनो ¢ेğको 
भǓूमको अǓभलेख Ǔडिजटल èवǽपमा 
अƭावǓधक गǐरराơ,े 

(ख) आÝनो वेबसाइटमा भमूीको वǓग[करण, 
भ-ूउपयोग योजना सàवÛधी सूचना, 
काया[लयबाट Ĥवाह हनेु भǓूम सàवÛधी 
सेवा र सो बापत लाÊन े शãुकहǽ 
अƭावǓधक गनȶ, 

(ग) घर-जÊगावालाले आÝनो अचल 
सàपिƣको मालपोत तथा सàपिƣ कर 
अनलाइन भƠुानी गन[ Ǔमãने Ĥणालȣ 
ǒवकास गरȣ उपलåध गराउने,  
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(घ) शसुासन काया[का लाǓग भǓूम सàबिÛध 
गनुासो åयावèथापन सǓमǓत गठन गनȶ  

२५. मालपोत र सàपिƣ कर सǋलन सàवÛधी åयवèथाः (१) 
पाǓलकाले जÊगावालाबाट Ĥ×येक वष[ तोǒकएबमोिजमको मालपोत 
र सàपिƣ कर असलु गरȣ तोǒकएको कोषमा दािखल गनु[पनȶछ। 

   (२) èथानीय तहले तोकेको समय अगावै मालपोत 
बझुाउने जÊगावालालाई केहȣ रकम छुट Ǒदई मालपोत बÐुन र 
मालपोत बझुाउने àयाद नाघेपǓछ केहȣ समय थपगरȣ थप शãुक 
सǒहत मालपोत बÐुन सÈनेछ। 

   (३) उपदफा (२) बमोिजम थप àयाद Ǔभğ पǓन 
मालपोत नबझुाउने जÊगावालाको जÊगा रोʞा गन[ मालपोत 
काया[लयमा लेखी पठाउन सÈनेछ।  

   (४) èथानीय तहले मालपोत बिुझǓलएको रǓसद 
जÊगावालालाई Ǒदनपुनȶछ ।  

२६. भ-ूउपयोगका आधारमा कर Ĥणालȣ Ǔनधा[रणः (१) आवासीय 
¢ेğǓभğ बसोबासको लाǓग तोǒकएको संÉया वा ¢ेğफल भÛदा 
बढȣ घर र जÊगामा थप कर लगाउन सÈनछे ।  

   (२) कृǒष र औƭोǓगक Ĥयोजनमा रहेको भǓूममा कर 
छुट Ǒदन सÈनछे । 

   (३) उपदफा (२) बमोिजम उपयोग हनेु भǓूम बाहेक 
अÛय ¢ेğको भǓूममा उपयोग र लाभ समेतका आधारमा कर 
लगाउन सÈनेछ।  
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   (४) उपदफा (२) र (३) बमोिजमको भǓूम मनाǓसव 
माǒफकको कारण Ǔबना उपयोग नगरȣ खालȣ वा बाँझो राơ े
जÊगाधनीलाई थप कर लगाउन सÈनछे। 

   (५) यस दफा वमोिजम लगाइन े कर वा Ǒदईन े छुट 
नगरपाǓलकाले पाǐरत गरेको काननु बमोिजम हनेुछ। 

 

पǐरÍछेद –७ 

ǒवǒवध 

२७. कसूर र जǐरवानाः (१) देहायबमोिजम काय[ गरेमा यस 
ऐनबमोिजम कसूर गरेको माǓननेछः 

(क) जǓमनको वǓग[करण बमोिजम उपयोग 
नगरेमा, 

(ख) कृǒष¢ेğको जÊगा मनाǓसव माǒफकको 
कारणǒवना तीन बष[सàम बाझँो राखेमा, 

(ग) ऐनले पǐरवत[न गन[ Ǒदएको Ĥावधान 
वाहेक भ-ूउपयोग पǐरवत[न गरेमा, 

(घ) सरकारȣ वा साव[जǓनक जÊगा Ǔमचेमा 
(२) उपदफा (१) बमोिजम कसूर गनȶ åयिƠ वा 

संèथालाई Ûयाǒयक सǓमǓतको Ǔनण[यबाट èथानीय तहले 
देहायबमोिजम जǐरवाना गन[ सÈनेछः 

(क) जǓमनको वǓग[करण बमोिजम उपयोग 
नगरेमा ǽ. दशहजार सàम, 

(ख) उपदफा (१) को खÖड (ख) 
बमोिजमको कसूर गरेमा उ×पादन 
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अनमुानको आधारमा पचास हजारसàम 
। 

(ग) उपदफा (१) को खÖड (ग) 
बमोिजमको कसूर गरेमा भ-ूउपयोगलाई 
साǓबक बदोिजम नै हनेुगरȣ एक लाख 
ǽपैया सàम । 

   (३) यस दफा वमोिजम कसरु गरेको ǒवषयमा उजरु 
गनȶ, सनुवुाइको मौका Ǒदने र उजरुȣ उपर कारवाहȣ चलाउन े
काय[ǒवǓध तोǒकएवमोिजम हनेुछ। 

२८. Ǔनयम Ǔनदȶिशका वा काय[ǒवǓध बनाई लागू गन[ सÈनःे (१) यस 
ऐनको उƧेæय काया[Ûवयन गन[ नगरपाǓलकाले  आवæयक Ǔनयम, 
Ǔनदȶ िशका वा काय[ǒवǓध बनाई लागू गन[ सÈनेछ। 

   (२) यस ऐन अÛतग[त बनेको Ǔनयम èथानीय राजपğमा 
Ĥकािशत भएपǓछ लागू हनेुछ । 

२८. अÚययन गरȣ पेश गनȶ: आÝनो नगरपाǓलकामा भǓूमको ǒविशƴ 
खालको समèया देिखएमा ×यसको अÚययन गरȣ समाधानको 
लाǓग सàबिÛधत Ǔनकायमा पेश गनȶ । 

२९. संघीय तथा Ĥदेश काननुसँग बािझएमा : यस ऐनमा उिãलिखत कुनै 

Ĥाबधान Ĥदेश वा संघीय काननुमा भएको åयवèथासँग बािझएमा 

Ĥदेश वा संघीय काननु वमोिजम हनेुछ ।    

आ£ाले  

गणेश Ǔसंह ऐरȣ 

Ĥमखु Ĥशासकȧय अǓधकृत 


